ROMANIA
JUDETUL COVASNA
CONSILIUL LOCAL AL COMUNEI BODOC

HOTARARE
privind aprobarea Studiului de oportunitate si initierea demersurilor pentru
vanzarea imobilului cu nr. top. 61/2/2 inscris in CF nr. 25015 Bodoc, situat in
comuna Bodoc, sat Olteni, nr. 35, judetul Covasna, imobil aflat in domeniul privat
al comunei Bodoc

Consiliul local al comunei Bodoc, judetul Covasna,

Intrunit in sedinté publica ordinara din data de 22.05.2025,

Analizand proiectul de hotdrare si referatul de aprobare a primarului
comunei Bodoc privind aprobarea Studiului de oportunitate si initierea
demersurilor pentru vanzarea imobilului inscris in CF nr. 25015 Bodoc, situat in
comuna Bodoc, sat Olteni, nr. 35, judetul Covasna, aflat in domeniul privat al
comunei Bodoc;

Vazand:

- CF nr. 25015 Bodoc

- raportul compartimentului achizitii publice si resurse umane, avizul
comisiilor de specialitate si avizul secretarului general al comunei Bodoc;

Avand in vedere :

- art. 129 alin. (2) lit. c) si alin. (6) lit. b), art. 363 din O.U.G. nr. 57/2019 privind

Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare,

n temeiul prevederilor art. 139 alin. (2) si art. 196 alin.(1) lit.a) din 0.U.G.
nr. 57/2019 privind Codul Administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare,

Consiliul Local al Comunei Bodoc adopta prezenta hotarare :

Art.1. Se aproba initierea demersurilor pentru vanzarea imobilului atelier de
tamplarie si terenul aferent curti constructii cu suprafata de 499 mp, cu
nr.top.61/2/2 finscris in CF nr.25015 Bodoc (CF vechi nr. 1310), situat in comuna

Bodoc, sat Olteni, nr. 35, judetul Covasna, aflat in domeniul privat al comunei Bodoc.



Art.2. Se aproba Studiul de oportunitate pentru vanzarea imobilului inscris in CF

nr. 25015 Bodoc, , cu nr. top. 61/2/2 ,situat in comuna Bodoc, sat Olteni, nr. 35,

judetul Covasna, aflat in domeniul privat al comunei Bodoc, conform anexei care face
parte integranta din prezenta hotarare.

Art.3.Cu aducerea la indeplinire a prevederilor prezentei hotirari se

insarcineaza primarul comunei Bodoc.

PRESEDINTE DE SEDINTA, Contrasemneazad,
KIRALY Laj SECRETAR GENERAL AL COMUNEI BODOC,

COSA-BURCA Elena

Bodoc, 22.05.2025
Nr.54



Difuzarea: 6 ex.
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-1 ex. la dosarul cu hotarari -ind.dos.l/2;
-1 ex.la Institutia Prefectului Cv.

-1 ex.la dosarul de sedinta- Ind.doc.l/1

1 ex. Primarului com.Bodoc;- Ind.dos. 1/2

1 ex. dosar vanzare imobil.

AVIZAT PENTRU LEGALITATE,
SECRETAR GENERAL,
oM AGgsa-Burcé Elena,
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Anexa

STUDIU DE OPORTUNITATE

pentru vanzarea imobilului cu nr. top. 61/2/2 inscris in CF nr. 25015 Bodoc,
situat in comuna Bodoc, sat Olteni, nr. 35, judetul Covasna, imobil aflat in
domeniul privat al comunei Bodoc

CAPITOLUL 1. DATE GENERALE - PREMIZELE STUDIULUI DE OPORTUNITATE

Potrivit prevederilor art. 363 din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu
modificdrile si completarile ulterioare, vinzarea bunurilor din domeniul privat al unitailor
administrativ-teritoriale se face prin licitatie publics, organizati in conditiile prevazute la art.
334-346, cu respectarea principiilor prevazute la art. 311, cu exceptia cazurilor in care prin lege
se prevede altfel.

Stabilirea oportunitdfii vanzarii bunurilor din domeniul privat al statului sau al unitétilor
administrativ-teritoriale si organizarea licitatiei publice se realizeazi de catre autoritatile
prevazute la art. 287, printre care se regisesc §i autoritafile deliberative de la nivel local, cu
excepiia cazurilor in care prin lege se prevede altfel.

Vénzarea prin licitatie publicd a bunurilor imobile aparfindnd unitatilor administrativ-
teritoriale se aproba prin hotirare a consiliului local.

Obiectivul prezentului studiu de oportunitate il constituie initierea procedurii de vanzare
prin licitaie publicd a imobilului atelier de tAmplirie si terenul aferent curti constructii cu
suprafata de 499 mp, cu nr. top. 61/2/2 inscris in CF nr. 25015 Bodoc (CF vechi nr. 1310), situat

in comuna Bodoc, sat Olteni, nr. 35, judetul Covasna, aflat iIn domeniul privat al comunei Bodoc.



CAPITOLUL 2. LEGISLATIA APLICABILA

a) 0.U.G. nr. 57/2019, privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile
ulterioare;

b) art. 120 alin. (1), art. 121 alin. (1) si (2) din Constitutia Romaniei;

c) art. 3 si art. 4 din cartea Europeand a autonomiei locale adoptata la Strasbourg la 15
decembrie 1985, ratificata prin Legea nr.199/1997,

d) art. 859, art. 1650 alin. (1) si art. 1652 din Legea nr. 287/2009 privind Codul civil,

republicata.

CAPITOLUL 3. DESCRIEREA PROPRIETATII

Imobilul ce urmeazi a face obiectul vanzirii il constituie terenul intravilan in suprafata de
499 mp si constructia aferentd in suprafata de 98 mp, atelier de tdmplarie, inscris in CF nr. 25015
Bodoc, nr. cadastral/nr. topografic 61/2/2 situat in intravilanul localitétii Olteni, comuna Bodoc,

judetul Covasna.

Imobilul mentionat anterior se afl in proprietatea privata a Comunei Bodoc. Nr. inventar
teren 5227, iar valoarea de inventar este 17.300 lei, nr. inventar cladire atelier de tamplarie 1018,
iar valoarea de inventar este 66.800 lei - valoare prin abordare prin venit, pret stabilit conform
Raportului de evaluare nr. 39/10.01.2022 intocmit de Géaspér Kitti PFA, expert tehnic judiciar,
evaluator autorizat ANEVAR.

Terenul intravilan situat in satul Olteni, comuna Bodoc, judetul Covasna, se afla intr-o

zond mediand, pe DN12. Acces de pe drum asfaltat DN12.

Utilitati: racoduri la energie electrica, retea comunald de apad potabild si canalizare

menajera.
Teren imprejmuit, partial pietruit.

Structura constructiei: fundatii continue din piatrd, structura de rezistenta din zidérie de

caramida, planseu din lemn, acoperis sarpanté din lemn cu invelitoare din tigla.

Finisaje: tAmplirie din lemn cu geam simplu, pardoseli dusumea si ciment sclivist.



CAPITOLUL 4. MOTIVE CARE JUSTIFICA VANZAREA

Inifiativa vénzdrii are ca obiectiv principal utilizarea amplasamentului la potential

maxim, atat din punct de vedere al autoritatii contractante cat si a cumpéritorului.

Imobilul 1n cauzi este situat intr-o zond mediana, pe DN12, astfel pozitionarea cladirii nu
este bund pentru a fi utilizata ca institutie publica, fiind 1anga DN12, la 2 metri, precum nivelul
cladirii este mai jos de DN12 cu cel pufin 1 metru, permanent se scurg apele pluviale la temelia
cladirii.

Cladirea de la dobandire a fost inchiriatd pentru desfasurarea de activititi economice de

comert , amenajatd pentru magazin mixt, precum si in prezent este inchiriatd pana in luna iulie

2025.

Cladirea ar trebui reabilitatd, dacda Comuna Bodoc ar face lucriri de reabilitare costurile

ar fi foarte mari, si nu ar fi eficient §i economic pentru autoritatea publica locala.
Ar fi mult mai benefic a se vinde imobilul, inainte si se degradeze si mai tare.

Comuna Bodoc are nevoie de resurse financiare pentru a le aloca investitiilor publice in

derulare, deoarece sumele rezultate in urma vanzrii imobilului se fac venit la bugetul local.

Din punctul de vedere al autoritatii publice locale, identificim trei componente majore
care justifica inifierea procedurii de véanzare a terenului si anume aspectele de ordin economic,

cele de ordin financiar si aspectele de ordin social.
Vénzarea este oportuna din urméatoarele motive:

- din punct de vedere economic - din exploatarea acestui teren se va obtine un venit

suplimentar la bugetul local al Comunei Bodoc;

- din punct de vedere al protectiei mediului — cumpéritorul va avea obligatia respectarii

tuturor conditiilor referitoare la protectia mediului;

- din punct de vedere financiar — cumparatorul va acoperi in intregime costurile ridicate

de intrefinerea si exploatarea imobilului cumpérat.



CAPITOLUL 5. PROCEDURA UTILIZATA PENTRU ATRIBUIREA CONTRACTULUI
DE VANZARE-CUMPARARE JUSTIFICAREA ALEGERII PROCEDURII

Potrivit prevederilor art. 363 alin. (6) din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ,
cu modificarile si completirile ulterioare, cu exceptia cazurilor in care prin lege se prevede altfel,
pretul minim de vénzare, aprobat prin hotirdre a autoritdfilor deliberative de la nivelul
administratiei publice locale, va fi valoarea cea mai mare dintre preful de piatd determinat prin
raport de evaluare intocmit de evaluatori persoane fizice sau juridice, autorizafi, in conditiile
legii, si selectati cu respectarea legislatiei in domeniul achizitiilor publice, i valoarea de inventar

a imobilului.

Raspunderea juridica privind corectitudinea stabilirii prefului prevazut in raportul de

evaluare revine exclusiv evaluatorului care a intocmit respectivul raport de evaluare.

Conform art. 363 alin. 1 din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu
modificarile si completirile ulterioare vanzarea bunurilor din domeniul privat al statului sau al
unitatilor administrativ-teritoriale se face prin licitatie publica, organizata in conditiile prevazute
la art. 334-346, cu respectarea principiilor prevazute la art. 311, cu exceptia cazurilor in care prin

lege se prevede altfel.

Desemnarea cAstigatorului licitatiei pentru vinzarea bunului se va face in termenele

previzute de lege si de documentatia de atribuire.

COMPARTIMENT ACHIZITII PUBLICE SI RESURSE UMANE,
CONSILIER PRINCIPAL,

OLAH-IMRE ESZTER
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Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara COVASNA Nr. cerere 20798

B -
'“‘7 Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Sfantu Gheorghe Ziua : 03
& Luna | 06
N o " Anul | 2025
EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verificare
AGEXTIA NATION G4 PENTRU INFORMARE 100190033065
RN ER D

A. Partea |. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan Nr. CF vechi:1310

Adresa: Jud. Covasna, UAT Bodoc, Loc. Bodoc

Nr. [Nr. cadastral Nr.

Crt| topografic Suprafata* (mp) Observatii / Referinte

Al Top: 61/2/2 499

Constructii

Nr cadastral
Nr. topografic
Al.l Top: 61/2/2 Jud. Covasna, UAT Bodoc, Loc. Bodoc | atelier de tamplarie

Crt Adresa Observatii / Referinte

B. Partea Il. Proprietari si acte

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte
1485 /13/03/2001 .
Adresa nr.411/2001 emis de Primaria Bodoc (proces-verbal de predare - primire nr.8/1993 CAP Bodoc);
B1 Intabulare, drept de PROPRIETATEIn baza Legii nr.18/1991, dobandit Al
prin Lege, cota actuala 1/1

1) COMUNA BODOC
OBSERVATII: (provenita din conversia CF 1310)

Intabulare, drept de ADMINISTRARE, dobandit prin Lege, cota actuala Al
1/1
1) CONSILIUL LOCAL BODOC

OBSERVATII: (provenita din conversia CF 1310)

B2

B3 Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota actuala Al.l
1/1
1) COMUNA BODOC

B4 Intabulare, drept de ADMINISTRARE, dobandit prin Lege, cota actuala Al.l
1/1

1) CONSILIUL LOCAL BODOC

C. Partea lll. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie si sarcini

NU SUNT
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Carte Funciara Nr. 25015 Comuna/Oras/Municipiu: Bodoc
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral |Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
Top: 61/2/2 499

* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALII LINIARE IMOBIL

Date referitoare la teren
Nr | Categorie |intra | Suprafata
Crt| folosinta |vilan (mp)

1 curti. | pa 499 - - 61/2/2
constructii

Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte

Date referitoare la constructii

« Destinatie Situatie N .
Crt Numar constructie Supraf. (mp) juridica Observatii / Referinte
_constructii atelier de tamplarie
Al.l Top: 61/2/2 industriale si - Cu acte
edilitare

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil Tn conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, fara semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data si ora generarii,
03/06/2025, 11:11

Acest document se elibereaza gratuit pentru proprietarii imobilelor. Pentru alti solicitanti, costul
extrasului este de 25 de lei la ghiseu, respectiv 20 de lei daca este obtinut online prin platforma
http://epay.ancpi.ro
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